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VARIANTE GENERALE n.2 

al Piano di Governo del Territorio
fase: ADOZIONE

REGIONE LOMBARDIA

PROVINCIA DI BRESCIA

COMUNE di BOTTICINO

Variante al:
• Documento di Piano
• Piano delle Regole
• Piano dei Servizi
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VARIANTE GENERALE al P.G.T.
fase: ADOZIONE

COMUNE di BOTTICINO

AVVIO PROCEDIMENTO – DGC n. 66 del 22/05/2015

Raccolta istanze art 13 L.R. 12/05
incontri pubblici
Redazione Elaborati di Piano

ADOZIONE

Deposito Atti – Raccolta Osservazioni
Richiesta PARERI (PTCP, ATS, ARPA)

APPROVAZIONE

PUBBLICAZIONE

AVVIO PROCEDIMENTO – DGC n. 66 del 22/05/2015

Raccolta istanze art 13 L.R. 12/05
incontri pubblici
Redazione Elaborati di Piano

ADOZIONE

Deposito Atti – Raccolta Osservazioni
Richiesta PARERI (PTCP, ATS, ARPA)

APPROVAZIONE

PUBBLICAZIONE

Verifica esclusione VAS
(D.Lgs 152/06, art 4 L.R. 12/05, DGR 

9/761 del 2010)

RAPPORTO PRELIMINARE

CONFERENZA DI VERIFICA

Provvedimento di esclusione

Verifica esclusione VAS
(D.Lgs 152/06, art 4 L.R. 12/05, DGR 

9/761 del 2010)

RAPPORTO PRELIMINARE

CONFERENZA DI VERIFICA

Provvedimento di esclusione



3TEMI E OBIETTIVI DI VARIANTE

1) RECEPIMENTO  E VERIFICA DI CONFORMITÁ ALLE DISPOSIZIONI SOVRAORDINATE

Coerenza con la pianificazione sovraordinata
Piano Territoriale Regionale (PTR) e Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale  (PTCP)

Redazione della Rete ecologica Comunale (REC)
e recepimento/coordinamento con le scelte di piano.

Riduzione del consumo di suolo e rigenerazione urbana
con riferimento ai principi della LR n. 31/2014, integrata dalla LR n.16/2017: variante con «bilancio ecologico del suolo non superiore a zero».

Coordinamento con gli studi di supporto al PGT, nuovi ed in aggiornamento 
Studio Geologico, idrogeologico e sismico;

Microzonazione sismica e Condizioni Limite per l’Emergenza (CLE) 

Reticolo Idrico Minore (RIM);

Studio Agronomico;

Zonizzazione acustica;

Studio della mobilità e del traffico in funzione della Variante al PGT.

Salvaguardia delle aree agricole e naturali.

Recepimento delle reti tecnologiche dei sottoservizi
Catasto del sottosuolo

VARIANTE GENERALE al P.G.T.
fase: ADOZIONE

COMUNE di BOTTICINO



TEMI E OBIETTIVI DI VARIANTE 4

2) OBIETTIVI STRATEGICI

Stato di attuazione del PGT.

Verifica e rettifica dei limiti amministrativi.

Revisione dei piani di lottizzazione vigenti e individuazione degli AdT nel consolidato.

Perimetrazione dei nuclei di antica formazione.

Recupero aree produttive dismesse e incentivo alla delocalizzazione destinazioni produttive incompatibili.

Parco delle Colline di Brescia (PLIS).
Revisione della proposta di perimetrazione del Parco delle Colline.

Revisione completa delle norme tecniche di attuazione.

Disciplina delle zone agricole.

Pianificazione partecipata e aggiornamento del Piano dei Servizi.

Ambiti di non trasformabilità a scopo edilizio (varchi insediativi; green-line).

Ambiti di Trasformazione strategici.

VARIANTE GENERALE al P.G.T.
fase: ADOZIONE

COMUNE di BOTTICINO



PARTECIPAZIONE DIFFUSA SUI TEMI DELLA VARIANTE 5

� ISTANZE dei cittadini

Oltre 135 suggerimenti e proposte dei cittadini 

(comprese quelle datate dal 09/10/2013 al 09/12/2013  - dal 17/06/2015 al 17/08/2015, prorogate fino al termine del 20/03/2017 e di fatto 

prese in esame fino a gennaio 2018)

� Incontri preliminari sulle frazioni su viabilità e PGT (17/12/2015 e 5/04/2016, località San Gallo)

� PGT LAB ricevimento aperto per la progettazione partecipata

Aperto da marzo 2017. Pagina web dedicata sul sito comunale per la raccolta continua di osservazioni e richieste.

� INCONTRI PUBBLICI, alla presenza di tecnici specializzati

14 marzo 2017  - Parco delle Colline, Studio Agronomico e disciplina nelle zone agricole

30 marzo 2017  - Giovani e sport, associazioni e parrocchie

4 maggio 2017 - Commercio, attività produttive e Mobilità

27 febbraio 2018 - Fattibilità geologica, Ambiti di Trasformazione e sviluppo del tessuto consolidato

� INCONTRI TECNICI sul tema normativo

Confronto con UTC

Commissione edilizia e professionisti che operano sul territorio (27 luglio 2017 e 23 aprile 2018)

� COMMISSIONI 

VARIANTE GENERALE al P.G.T.
fase: ADOZIONE

COMUNE di BOTTICINO



STRUTTURA DEL PGT VARIATO 6

� Valutazione Ambientale Strategica (VAS) - verifica di esclusione

- Rapporto preliminare 
- Provvedimento di esclusione

� Documento di Piano (DP)
Quadro ricognitivo e programmatico – QP

ALLEGATI

- Relazione di variante
- Suggerimenti e proposte, sintesi e individuazione cartografica (n.2 allegati) 

TAVOLE

- Vincoli e tutele (n.2 tavole scala 1:5.000)

- Centro abitato e fasce di rispetto stradali 
- Bilancio ecologico
- Verifica di compatibilità con il PTCP (n.5 tavole)

Quadro Conoscitivo – QC

ALLEGATI

- Relazione illustrativa DP
- Rilievo insediamenti antichi [INVARIATO da PGT vigente]

TAVOLE

- Assetto tipologico/morfologico e destinazioni d’uso piani terra (n.3 tavole) [INVARIATE da PGT vigente]

- Aggiornamento base cartografica
- Stato di attuazione del PGT vigente

VARIANTE GENERALE al P.G.T.
fase: ADOZIONE

COMUNE di BOTTICINO

← ISTANZE

← VINCOLI

← BILANCIO ECOLGICO

← PTCP



STRUTTURA DEL PGT VARIATO 7

� Documento di Piano (DP)
Elaborati Progettuali – EP

ALLEGATI

- Schede degli Ambiti di Trasformazione

TAVOLE

- Previsioni di piano e strategie
- Stima della capacità insediativa residenziale della variante

Piano Paesistico comunale – PP
TAVOLE

- Carta di sintesi delle componenti paesistiche (n.2 tavole scala 1:5.000)

- Classi di sensibilità paesistica (n.2 tavole scala 1:5.000)

STUDI DI SETTORE, parte integrante e sostanziale del DP:

■ Studio Geologico, idrogeologico e sismico

■ Microzonazione sismica e Condizioni Limite per l’Emergenza (CLE)

■ Studio Reticolo Idrico 

■ Rete Ecologica Comunale (REC) e proposta PLIS 

■ Studio Agronomico 

■ Zonizzazione Acustica

■ Studio della mobilità e del traffico in funzione della Variante al PGT

■ Studio Commercio 

VARIANTE GENERALE al P.G.T.
fase: ADOZIONE

COMUNE di BOTTICINO

← STRATEGIE

← AMBITI DI TRASFORMAZIONE 

← CAPACITA’ INSEDIATIVA

← PAESAGGIO e PTCP

← COMPONENTE GEOLOGICA

← RETE ECOLOGICA e PLIS

← MOBILITA’

← TUTELE E APPROFONDIMENTI



STRUTTURA DEL PGT VARIATO 8

� Piano delle Regole (PR)
ALLEGATI

- Norme Tecniche di Attuazione del PGT e Piano Paesistico comunale
- Relazione PR

TAVOLE

- Disciplina dei sistemi insediativi e degli usi del territorio extraurbano (n.2 tavole scala 1:5.000)

- Disciplina dei sistemi insediativi e degli usi del territorio extraurbano, per frazione/loc. (n.6 tavole scala 1:2.000)

- Studio dei Centri Storici (n.10 tavole scala 1:2.000) [INVARIATO da PGT vigente con modifiche normative circa le 
categorie intervento]

� Piano dei Servizi (PS)
ALLEGATI

- Relazione PS
- Schede dei principali servizi [elenco aggiornato e schedatura invariata da PGT vigente] 

TAVOLE

- Individuazione dei servizi pubblici (n.2 tavole scala 1:5.000)

- Servizi nel sottosuolo e reti (n.5 tavole scala 1:7.500)

VARIANTE GENERALE al P.G.T.
fase: ADOZIONE

COMUNE di BOTTICINO

↑                    ↑            ↑                     ↑                            ↑
NORME COMUNI AL PGT     TUC, CENTRI STORICI E AREE AGRICOLE     EDIFICI EXTRA-AGRICOLI

↑                                             ↑                     ↑                       
SERVIZI PUBBLICI  E DI INTERESSE PUBBLICO    AMBITI STRATEGICI ASP   SOTTOSERVIZI



STUDI DI SETTORE (DP) 9

■ Studio Geologico, idrogeologico e sismico a cura del Dott. Geol. Fabio Alberti di Geo.Te.C
AGGIORNAMENTO in riferimento alla DGR n.IX/2616 del 30/11/2011
Principali aspetti: 

� Sismica
� Condizioni di fattibilità geologica di alcune aree in riferimento in riferimento a studi ed indagini di carattere geologico ed idraulico eseguiti

successivamente al 2007 ed in particolare degli studi relativi alla progettazione delle opere di mitigazione del rischio idraulico nei settori di

pianura del territorio comunale e dello studio riguardante le condizioni di pericolosità delle pareti rocciose del versante est della linea di
cresta Monte Maddalena-Monte Denno -Monte Salena.

� Si è inoltre tenuto conto della DGR 19 giugno 2017 n. X/6738 relativa all’attuazione del Piano di Gestione dei Rischi di Alluvione (PGRA).

■ Microzonazione sismica e Condizioni Limite per l’Emergenza (CLE) a cura del Dott. Geol. Fabio Fenaroli
NUOVO (ai sensi dell’OCDP 293/2015)

■ Studio Reticolo Idrico (RIM) a cura dell’Ing. Claudio Granuzzo di SePrAm Srl
AGGIORNAMENTO dello studio approvato con DCC n.9 dell’ 1/02/2013

■ Rete Ecologica Comunale (REC) e proposta PLIS delle Colline di Brescia a cura del Naturalista Marco Torretta
NUOVO 

■ Studio Agronomico a cura del Naturalista Andrea Pagliari
AGGIORNAMENTO

■ Zonizzazione Acustica a cura di Risorse e Ambiente Srl
AGGIORNAMENTO e ADEGUAMENTO alla Variante al PGT, dello studio approvato con DCC n.60 del 29/10/2003.

■ Studio della mobilità e del traffico in funzione della Variante al PGT a cura Planiter Srl
AGGIORNAMENTO dei dati e puntuali specifici approfondimenti 

■ Studio Commercio a cura del Dott. Straolzini
AGGIORNAMENTO annuale – Report 2018

VARIANTE GENERALE al P.G.T.
fase: ADOZIONE

COMUNE di BOTTICINO



Documento di Piano
DIGITALIZZAZIONE E CARTOGRAFIA
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VARIANTE GENERALE al P.G.T.
fase: ADOZIONE

COMUNE di BOTTICINO

� RIDISEGNO su Data Base Topografico 
(DBT) con verifica dei limiti 
amministrativi.

� DIGITALIZZAZIONE dei dati in formato 
SHAPE FILE

� AGGIORNAMENTO base con:

• Nuovi FABBRICATI e VIABILITA’

• DEMOLIZIONI

Fonti della ricognizione: 
catasto – ortofoto – pratiche edilizie

GIS



Documento di Piano
ANALISI DELLO STATO DI ATTUAZIONE

11

VARIANTE GENERALE al P.G.T.
fase: ADOZIONE

COMUNE di BOTTICINO

Ricognizione dei Piani Attuativi e Piani di Recupero

• APPROVATI

• ATTUATI

• ATTUATI CON VOLUME RESIDUO

• CONVENZIONATI

• CONVENZIONE SCADUTA

• NON ATTIVATI

Ricognizione dei LOTTI LIBERI di completamento

Distinti tra destinazione:
� Residenziale
� Produttiva



Documento di Piano
DISPOSIZIONI SOVRAORDINATE CONSUMO DI SUOLO
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LR 31/2014 e s.m.i. - Bilancio ecologico
Art.2 Definizioni
«bilancio ecologico del suolo: la differenza tra la superficie agricola che viene

trasformata per la prima volta dagli strumenti di governo del territorio e la superficie

urbanizzata e urbanizzabile che viene contestualmente ridestinata nel medesimo

strumento urbanistico a superficie agricola. Se il bilancio ecologico del suolo è pari a

zero, il consumo di suolo è pari a zero;»

Art.5 Norma transitoria
Fino all'adeguamento dei PGT al PTR e al PTCP e, comunque, fino alla definizione 

nel PGT della soglia comunale del consumo di suolo, i comuni possano approvare:

«[...] varianti generali o parziali del documento di piano e piani attuativi in
variante al documento di piano, assicurando un bilancio ecologico del suolo
non superiore a zero, computato ai sensi dell’articolo 2, comma 1, e riferito
alle previsioni del PGT vigente alla data di entrata in vigore della presente
legge.»

Variante generale n.2 al PGT - BILANCIO CONSUMO SUOLO
Superficie (urbanizzata e urbanizzabile) ridestinata ad agricola - 105.006 m2

Superficie agricola trasformata per la prima volta dal PGT + 12.673 m2

- 92.333 m2

VARIANTE GENERALE al P.G.T.
fase: ADOZIONE

COMUNE di BOTTICINO

NB La superficie 

agricola 12,673 mq 

trasformata per la 

prima volta non è 

«area edificabile»



Documento di Piano
DISPOSIZIONI SOVRAORDINATE CONSUMO DI SUOLO
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LR 31/2014 e s.m.i. - Rigenerazione urbana
La legge pone l’accento sul principio dichiarato all’Art.1 punto1, cioè la volontà di

dettare «…disposizioni affinché gli strumenti di governo del territorio, nel
rispetto dei criteri di sostenibilità e di minimizzazione del consumo di suolo,
orientino gli interventi edilizi prioritariamente verso le aree già urbanizzate,
degradate o dismesse ai sensi dell’art. 1 della l.r. 12/2005, sottoutilizzate da
riqualificare o rigenerare, anche al fine di promuovere e non compromettere
l’ambiente, il paesaggio, nonché l’attività agricola…»

Variante generale n.2 al PGT - BILANCIO VOLUMI e SLP

DATI AT e PA

V RESIDENZIALE stralciato - 44.269 m3

V RESIDENZIALE nuovo nel consolidato +21.202 m3

- 23.067 m3

V RICONVERTIBILE a RESIDENZIALE di nuova previsione +19.454 m3

slp PRODUTTIVA stralciata - 30.580 m2

slp PRODUTTIVA nuova 0 m2

- 30.580 m2

DATI Piano delle Regole

V RESIDENZIALE nuovo nel consolidato +2.720 m3

VARIANTE GENERALE al P.G.T.
fase: ADOZIONE

COMUNE di BOTTICINO



Documento di Piano
PREVISIONI STRATEGICHE
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Ambiti di Trasformazione - Consumo di Suolo 
(AT CS) 

•Ambito di Trasformazione 16 (AT 16) vigente ridotto
•Ambito di Trasformazione 40 (AT 40) vigente 
•Ambito di Trasformazione 42 (AT 42) vigente ridotto
•Ambito di Trasformazione 31 (AT 31) vigente 

Ambiti di Trasformazione - Tessuto Urbano Consolidato 
(AT TUC)

Piani Attuativi Convenzionati con possibilità NUOVO 
CONVENZIONAMENTO (PA CONV *)

•PA CONV 32a*

•PA CONV 33*

Aree di Riconversione da produttivo a residenziale 
(AR)

•AR 01 - PII Via Salgari, Via Tito Speri NUOVO parte
•AR 02 - PR Ginametal NUOVO 
•AR 03 - PR Via Mazzini NUOVO 
•AR 04 - ex Gazzelle vigente ridotto
•AR 05 - PR Ex Gigor incentivo

NUOVE Previsioni Residenziali 
(APR)

•APR 01 – Broletto

•APR 02 - Area Tennis e Parrocchia S. Maria Assunta

•APR 03 - Campo Tito Speri

VARIANTE GENERALE al P.G.T.
fase: ADOZIONE

COMUNE di BOTTICINO
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VARIANTE GENERALE al P.G.T.
fase: ADOZIONE

COMUNE di BOTTICINO

Documento di Piano
VINCOLI

Principali novità:
• Piano di Indirizzo Forestale (PIF)

• PLIS delle Colline di Brescia

• Reticolo Idrico Minore (RIM), da Studio RIM aggiornato

• Classe fattibilità 4, da Studio geologico aggiornato

• Vincolo idrogeologico, riperimetrato da catasto

• Rispetto cimiteriale, aggiornato da Piano Cimiteriale

• Ambiti Territoriali estrattivi (ATE), da Piano Cave

• Rispetto allevamenti RLI, da Studio agronomico

• Tutela fiume Rino Musia, art.142 c.1 lett.c D.lgs 142/04



Piano delle Regole 
DISCIPLINA SISTEMI INSEDIATIVI ED EXTRA URBANO
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VARIANTE GENERALE al P.G.T.
fase: ADOZIONE

COMUNE di BOTTICINO



Piano delle Regole 
NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DEL PGT
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VARIANTE GENERALE al P.G.T.
fase: ADOZIONE

COMUNE di BOTTICINO

PARTE I - NORME COMUNI AL PR, PS E DP

TITOLO II - VINCOLI, TUTELE E DISPOSIZIONI SOVRAORDINATE

TITOLO III - LINGUAGGIO DEL PIANO

TITOLO IV - MODALITÀ DI INTERVENTO E ATTUATIVE

TITOLO V - RECINZIONI E DISTANZE

PARTE II - PIANO DELLE REGOLE

TITOLO I - SISTEMA RESIDENZIALE E DEI NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE

TITOLO II - SISTEMA PRODUTTIVO, DIREZIONALE E COMMERCIALE

TITOLO III - SISTEMA NATURALE E AGRICOLO

TITOLO IV - DISPOSIZIONI SPECIFICHE

TITOLO V - AREE NON SOGGETTE A TRASFORMAZIONE URBANISTICA (ANT)

PARTE III - PIANO DEI SERVIZI

PARTE IV - DOCUMENTO DI PIANO

PARTE V - PIANO PAESISTICO COMUNALE

TITOLO I - DISPOSIZIONI GENERALI

TITOLO II - INDIRIZZI E DIRETTIVE

Allegato A Proposta di Regolamento PLIS delle Colline di Brescia
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VARIANTE GENERALE al P.G.T.
fase: ADOZIONE

COMUNE di BOTTICINO

Piano dei Servizi
INDIVIDUAZIONE SERVIZI PUBBLICI E DI INTERESSE 
PUBBLICO E SOTTOSERVIZI

� RICOGNIZIONE:
SP esistenti
SP progetto

� Ambiti a Servizi Pubblici (ASP) 

• ASP 01 – Campo rugby

• ASP 02 – Area giostre

• ASP 03 – Centro Lucia

� Viabilità di progetto

� Opere idrauliche e vasche di 
laminazione

� Il PS è integrato con tavole 
delle reti infrastrutturali.

DOTAZIONE SP (residenziale)

ESISTENTI 10.855 ab

28,07 mq/ab > 26,5 mq/ab

PROGETTO 12.116 ab (+ 1.261 ab PR)

37,44 mq/ab

Nel DP, gli Ambiti di Trasformazione

(442 ab insediabili) reperiscono

autonomamente gli standard.



19

VARIANTE GENERALE n.2 

al Piano di Governo del Territorio
fase: ADOZIONE

REGIONE LOMBARDIA

PROVINCIA DI BRESCIA

COMUNE di BOTTICINO

Variante al:
• Documento di Piano
• Piano delle Regole
• Piano dei Servizi

GRAZIE PER L’ATTENZIONE.


